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Об утверждении Положения о комиссии по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Каслинском муниципальном районе
Руководствуясь Законом Челябинской области от 6 октября 2016 года № 430-ЗО «О порядке установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и наделении органов местного самоуправления отдельными государственными полномочиями по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме» 
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить Положение о комиссии по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Каслинском муниципальном районе. 
2. Признать утратившим силу:

- постановление администрации Каслинского муниципального района от 10.11.2016 №635 «Об утверждении Положения о комиссии по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Каслинском муниципальном районе»
- постановление администрации Каслинского муниципального района от 26.05.2020 №434 «О внесении изменений в Положение о комиссии по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Каслинском муниципальном районе»;

- постановление администрации Каслинского муниципального района от 02.03.2021 №133 «О внесении изменений в Положение о комиссии по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Каслинском муниципальном районе». 
3. Управлению делами администрации Каслинского муниципального района (Шевкунова А.В.) настоящее постановление разместить  на официальном сайте администрации Каслинского муниципального района www.kasli.org.

4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы Каслинского муниципального района Горобца В.В.
Первый заместитель главы
Каслинского муниципального района                                                                        И.В. Ватолин
УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации
Каслинского муниципального района
от 15.12.2021 № 440
ПОЛОЖЕНИЕ
о комиссии по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Каслинском муниципальном районе
Глава 1. Общие положения
1. Настоящее Положение определяет порядок деятельности комиссии по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Каслинском муниципальном районе (далее – Комиссия).
2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Законом Челябинской области от 06.10.2016 г. №430-ЗО «О порядке установления необходимости капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и наделении органов местного самоуправления отдельными государственными полномочиями по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме».
3. Действие настоящего Положения распространяется на многоквартирные дома, которые в соответствии с жилищным законодательством включены в муниципальные краткосрочные планы и региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Челябинской области на 2014-2048 годы (далее – региональная программа).
Положение применяется в случаях:
1) актуализации региональной программы;
2) установления в соответствии с частью 7 статьи 189 Жилищного кодекса Российской Федерации необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, собственники помещений в котором формируют фонд капитального ремонта  на специальном счете, если в срок определенный в региональной программе, капитальный ремонт не был проведен.
4. Настоящее Положение не распространяется на многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу, а также расположенные на земельных участках, в отношении которых приняты решения об их изъятии для государственных и муниципальных нужд.
5. Комиссия является постоянно действующим коллегиальным координационным органом, созданным в целях установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Каслинского муниципального района.
6. Комиссия в своей деятельности руководствуется федеральными законами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Челябинской области, муниципальными правовыми актами Каслинского муниципального района, настоящим Положением.
Глава 2. Цели и задачи Комиссии
7. Целями создания Комиссии являются:
1) установление необходимости (отсутствия необходимости) проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах;
2) предоставление сведений о необходимости актуализации региональной программы и формирования краткосрочных планов её реализации.
8. Задачами Комиссии являются:
1) рассмотрение документов, представленных лицами, указанными в пункте 16 настоящего Положения;
2) принятие решения о необходимости (отсутствии необходимости) проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.

Глава 3. Состав и полномочия Комиссии
9. Состав Комиссии утверждается распоряжением администрации Каслинского муниципального района.

10. В состав Комиссии включаются представители органа местного самоуправления, органа государственного жилищного надзора Челябинской области, регионального оператора, организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами или оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах. К работе Комиссии привлекаются лица, уполномоченные действовать от имени собственников помещений в многоквартирных домах.
11. Комиссия состоит из председателя, заместителя председателя, секретаря и членов Комиссии.
12. Председатель Комиссии руководит её деятельностью, ведет заседания Комиссии, подписывает документы, необходимые для работы Комиссии, обеспечивает контроль исполнения принятых Комиссией решений, несет ответственность за выполнение возложенных на Комиссию задач. Председатель Комиссии назначается из числа представителей органа местного самоуправления.
Заседание Комиссии считается правомочным, если в нем принимают участие не менее трех четвертых её членов.
13. Заместитель председателя Комиссии осуществляет полномочия председателя Комиссии в его отсутствие.
14. Секретарь Комиссии:
- ведет делопроизводство;
- извещает членов Комиссии и приглашенных на её заседания лиц о дате, времени, месте проведения и повестке заседания Комиссии.
15. Члены Комиссии:
- присутствуют на заседаниях Комиссии, участвуют в обсуждении рассматриваемых вопросов и выработке по ним решений;
- при невозможности присутствия на заседании Комиссии заблаговременно извещают об этом секретаря Комиссии;
- в случае необходимости направляют секретарю Комиссии своё мнение по вопросам повестки дня в письменном виде.
Глава 4. Порядок работы Комиссии
16. Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости.
17. Инициаторами рассмотрения Комиссией вопроса об установлении необходимости (отсутствия необходимости) проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах (далее – заявители) могут выступать:
1) органы местного самоуправления муниципального образования Челябинской области, на территории которых находятся соответствующие многоквартирные дома;
2) органы исполнительной власти Челябинской области, уполномоченные на осуществление регионального государственного жилищного надзора (далее – органы государственного жилищного надзора);
3) специализированные некоммерческие организации, осуществляющие деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Челябинской области (далее – региональные операторы);
4) организации, осуществляющие управление соответствующими многоквартирными домами;
5) собственники помещений в соответствующих многоквартирных домах, уполномоченные общими собраниями собственников помещений в данных многоквартирных домах (далее – собственники).
18. Основанием для рассмотрения Комиссией вопроса о наличии (отсутствии) оснований для установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах является поступление в Комиссию следующих документов:
- заявления об установлении необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
- копии технического либо кадастрового паспорта многоквартирного дома с результатами последней технической инвентаризации общего имущества многоквартирного дома – в случае, если заявителем является организация, осуществляющая управление многоквартирным домом, либо собственник;
- акта осмотра общего имущества в многоквартирном доме, оформленного в соответствии с установленными Правительством Российской Федерации правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме – в случае, если заявителем является организация, осуществляющая управление многоквартирным домом, либо собственник;
- документа, подтверждающего техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме (акт проверки, акт обследования и иные документы, подтверждающие техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме) – в случае, если заявителем является орган местного самоуправления, орган государственного жилищного надзора, либо региональный оператор;
- заключения по результатам обследования оценки соответствия лифта, отработавшего назначенный срок службы, требованиям технического регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов» - в случае,  если необходимость проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме предусматривает капитальный ремонт или замену лифтового оборудования, ремонт лифтовых шахт и заявителем является организация, осуществляющая управление многоквартирным домом, либо собственник;
- заключения регионального оператора о соблюдении требований к финансовой устойчивости деятельности регионального оператора, установленных законодательством Челябинской области – в случае рассмотрения вопроса о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме с переносом срока оказания услуги и (или) выполнения работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме на более ранний срок относительно аналогичного срока, установленного региональной программой и (или) краткосрочным планом её реализации;
- заключения регионального оператора об экономической нецелесообразности проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме – в случае, если заявителем выступает региональный оператор и им установлена экономическая нецелесообразность проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
- документов, подтверждающих наступление обстоятельств непреодолимой силы – в случае, если необходимость в проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома возникает в силу возникновения обстоятельств непреодолимой силы;
- протокола решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в более ранний или поздний срок относительно аналогичного срока, установленного региональной программой и (или) краткосрочным планом её реализации – в случае, если заявителем является организация, осуществляющая управление многоквартирным домом, либо собственник;
- документов органа государственного жилищного надзора, содержащих сведения о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (при наличии) – в случае рассмотрения вопроса о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме с переносом срока оказания услуги и (или) выполнения работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме на более ранний срок относительно аналогичного срока, установленного региональной программой и (или) краткосрочным планом её реализации;
- заявлений, писем, жалоб граждан или иных заинтересованных лиц на неудовлетворительные условия проживания в многоквартирном доме, иных документов – по усмотрению заявителя.
19. Заявитель (представитель заявителя – в случае, если заявителем является орган местного самоуправления или юридическое лицо) представляет в Комиссию документы, указанные в пункте 17 настоящего Положения на бумажном носителе лично или посредством почтового отправления.
20. Заявление и прилагаемые к нему документы регистрируются в журнале регистрации в течение одного рабочего дня со дня их поступления в Комиссию. По требованию заявителя Комиссия в течение одного рабочего дня со дня поступления заявления и прилагаемых к нему документов выдает заявителю документ, подтверждающий прием заявления и прилагаемых к нему документов, с указанием даты и времени их получения, а также опись представленных в Комиссию документов.
21. Комиссия в течение 30 (тридцати) рабочих дней со дня получения документов, указанных в пункте 17 настоящего Положения, рассматривает их на предмет наличия (отсутствия) оснований для установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
В случае необходимости, Комиссия вправе запрашивать у заявителя дополнительную информацию, необходимую для принятия решения о необходимости проведения капитального ремонта, в том числе заключение специализированной организации по результатам обследования строительных конструкций и инженерных систем электро-, газо-, водо-, теплоснабжения и водоотведения, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме, имеющей допуск на проведение данных видов работ.
22. Комиссия не рассматривает заявление в случае, если заявителем не представлены (представлены не в полном объеме) документы, указанные в пункте 17 настоящего Положения, либо в представленных документах Комиссией выявлены недостоверные сведения, и возвращает его заявителю в течение 30 (тридцати) рабочих дней со дня регистрации заявления.
Глава 5. Результат работы Комиссии
23. Результатом работы Комиссии считается принятие одного из следующих решений:
1) о признании необходимости оказания услуги и (или) выполнения работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в более ранний срок относительно срока, установленного региональной программой и (или) краткосрочным планом её реализации. Данное решение должно содержать рекомендации по переносу срока оказания услуг (выполнения работ) по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
2) о признании необходимости оказания услуги и (или) выполнения работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в срок, установленный региональной программой и (или) краткосрочным планом её реализации;
3) об отсутствии необходимости оказания услуги и (или) выполнения работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в срок, установленный региональной программой и (или) краткосрочным планом её реализации. Данное решение должно содержать рекомендации по переносу срока оказания услуг (выполнения работ) по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме на более поздний срок относительно срока, установленного региональной программой и (или) краткосрочным планом ее реализации;
4) об отсутствии необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в связи с его экономической нецелесообразностью.
24. В целях соблюдения требований к финансовой устойчивости деятельности регионального оператора, установленных законодательством Челябинской области, комиссия вправе рассматривать обращения двух и более заявителей для одновременного принятия решений, предусмотренных подпунктами 1 и 2 пункта 22 настоящего Положения, в отношении двух и более многоквартирных домов на принципе взаимозаменяемости по финансовой равнозначности стоимости капитального ремонта в соответствующем периоде региональной программы и (или) этапе краткосрочного плана её реализации.
25. Решение принимается простым большинством голосов членов Комиссии.
Члены Комиссии, не поддерживающие принятое Комиссией решение, вправе изложить своё особое мнение в письменной форме, которое прилагается к решению Комиссии.
Решение Комиссии оформляется протоколом, подписываемым всеми членами Комиссии, присутствующими на заседании.
В случае равенства голосов членов Комиссии, голос председателя Комиссии, а в его отсутствие – заместителя председателя Комиссии, является решающим.
26. Копия протокола, содержащего одно из решений, указанных в пункте 22 настоящего Положения, направляется в течение пяти рабочих дней со дня принятия Комиссией решения в орган местного самоуправления соответствующего муниципального образования Каслинского муниципального района (в случае, если принято решение, предусмотренное подпунктами 1,2 или 3 пункта 22 настоящего Положения, данное решение учитывается при внесении органом местного самоуправления изменений в краткосрочный план реализации региональной программы), а так же заявителю, региональному оператору, в орган государственного жилищного надзора, уполномоченный орган исполнительной власти Челябинской области в сфере обеспечения своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.
Протокол, содержащий одно из решений Комиссии, указанных в пункте 22 настоящего Положения, размещается в течение пятнадцати рабочих дней со дня принятия решения Комиссией на официальном сайте администрации Каслинского муниципального района www.kasli.org.
Первый заместитель главы
Каслинского муниципального района                                                                       И.В. Ватолин
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